
 

RAYMORE PLANNING AND ZONING COMMISSION 
AGENDA 

Tuesday, April 19, 2016 - 7:00 p.m. 

City Hall Council Chambers 
100 Municipal Circle 

Raymore, Missouri 64083 
 

1. Call to Order  
 

2. Pledge of Allegiance 
 

3. Roll Call 
 

4. Personal Appearances - None 
 

5. Consent Agenda 
a. Acceptance of Minutes of March 15, 2016 meeting 
b. Case #16003 - Edgewater at Creekmoor Fifth Final Plat 

 

6. Old Business - None 
 

7. New Business - 
a. Case #16004 - Annual Review of the Growth Management Plan (public 

hearing) 
 

8. City Council Report 
 

9. Staff Report 
 

10. Public Comment 
 

11. Commission Member Comment 
 

12. Adjournment 
 
 
 
Any person requiring special accommodation (i.e. qualiྔed interpreter, large print, hearing assistance) in 
order to attend this meeting, please notify the City Clerk at (816) 331-0488 no later than forty-eight (48) 
hours prior to the scheduled commencement of the meeting. 



THE  PLANNING AND ZONING COMMISSION  OF THE CITY OF RAYMORE, MISSOURI, MET IN 
REGULAR SESSION  TUESDAY, MARCH 15, 2016  IN THE EXECUTIVE CONFERENCE ROOM OF 
CITY HALL, 100 MUNICIPAL CIRCLE, RAYMORE, MISSOURI WITH THE FOLLOWING COMMISSION 
MEMBERS PRESENT:  CHAIRMAN WILLIAM FAULKNER, KELLY FIZER, DON MEUSCHKE, LEO 
ANDERSON, JOHN BERENDZEN, CHARLES CRAIN, JOSEPH SARSFIELD, ERIC BOWIE (arrived at 
7:05 p.m.) AND MAYOR PETER KERCKHOFF. ALSO PRESENT WERE COMMUNITY 
DEVELOPMENT DIRECTOR JIM CADORET, ASSISTANT PUBLIC WORKS DIRECTOR ED IEANS 
AND CITY ATTORNEY JONATHAN ZERR.   

1. Call to Order –  Chairman Faulkner called the meeting to order at 7:00 p.m.   
 
2. Pledge of Allegiance 
 
3. Roll Call –  Roll was taken and Chairman Faulkner declared a quorum present to conduct business.  
 
4. Personal Appearances –  None 
 
5. Consent Agenda  

A. Acceptance of minutes of December 1, 2015 meeting. 
 
Motion by Mayor Kerckhoff, Second by Commissioner Anderson to approve Minutes of the 
December 1, 2015 meeting. 
 
Vote on Motion: 
Chairman Faulkner Aye  
Commissioner Anderson Aye 
Commissioner Berendzen Aye 
Commissioner Bowie Absent  
Commissioner Crain Abstain 
Commissioner Fizer Aye 
Commissioner Meuschke Aye 
Commissioner Sarsfield Aye 
Mayor Kerckhoff Aye 
 
Motion passed 7­0­1. 
 
Commissioner Bowie now present. 
 

6. Old Business –  None 
 
7. New Business 

 
A. Case #16002 – Request for waiver from a design requirement for a proposed new home to be 

located at 416 S. Washington Street in the Original Town Neighborhood Overlay District 
 
Justin Maynard, representing property owner True Vision, presented the request.  Mr. Maynard 
indicated the previous home, which was condemned by the City, has been removed and the property 
cleaned up.  The proposed home has been designed for a specific buyer.  The request for a waiver 
allows the home to be constructed as designed.  True Vision was not aware of the special requirement 
to recess the garage door when the plans were prepared. 
 
Jim Cadoret, Community Development Director for Raymore, provided the staff report.  The subject 
property consists of two narrow but deep lots that have been combined into one lot.  Staff provided an 
aerial photograph of the property and photographs taken of the subject property and neighboring 
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properties.  Staff review of the homes that exist in the 400 block of South Washington Street indicate a 
mixture of home styles and building setbacks. 
Section 415.050F2 of the Unified Development Code (UDC) was initially established in 2010 as part of 
the Original Town Overlay District standards.  The requirement under discussion is that garage doors 
facing the street shall be set back at least 8 feet from the primary facade of the home. 
 
Mr. Cadoret indicated that the proposed home would be further from Washington Street than the 
existing home adjacent to the north.  The garage would not create any visibility issues for the 
neighboring property.  Staff recommended approval of the waiver request. 
 
Commissioner Bowie asked about the design materials for the home. 
 
Mr. Maynard indicated stone and wood siding would be the exterior materials. 
 
Commissioner Berendzen indicated he was initially against the proposal.  After visiting the site he 
realized there is a unique mixture of homes in the area.  The proposed home would not be out of 
character for the area. 
 
Chairman Faulkner stated the Original Town Neighborhood Plan and corresponding code provision are 
trying to preserve the diversity of the neighborhood. 
 
Commissioner Sarsfield stated he too drove the neighborhood and found there were many different 
ages of homes constructed and that the design of the homes changed as decades changed. 
 
Chairman Faulkner thought that the proposal was a good example of infill development. 
 
City Attorney Jonathan Zerr indicated that the Commission will need to make a determination as to 
what qualifies as a undue hardship in this case.  There are no specific findings of fact in the UDC for 
the Commission to make. 
 
Commissioner Fizer asked what the requirement would be if the garage were side­loading. 
 
Mr. Cadoret stated that rear­loading, side­loading, and detached garages are not subject to the standard 
of having the garage doors recessed from the front facade.  However, in this case the floor plan of the 
home with the garage on the north side does not allow for a side­loading garage. 
 
Commissioner Berendzen asked if the existing driveway off of Elm Street will be removed.   
 
Mr. Maynard indicated it will be used for construction activity on the lot and removed prior to 
completion of the home. 
 
Commissioner Bowie asked if sidewalk was required along Elm Street. 
 
Mr. Cadoret indicated there is existing sidewalk along Washington Street and on the south side of Elm 
Street.  The builder will not be required to install sidewalk on the north side of Elm Street on the lot. 
 
Motion by Commissioner Berendzen, Second by Commission Sarsfield to accept the staff 
recommendation and approve Case #16002 – request for waiver from the design requirement 
that the garage must be set back at least 8 feet from the primary facade of the home.   
 

Vote on Motion: 
Chairman Faulkner Aye  
Commissioner Anderson Aye 
Commissioner Berendzen Aye 
Commissioner Bowie Aye  
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Commissioner Crain Aye 
Commissioner Fizer Aye 
Commissioner Meuschke Aye 
Commissioner Sarsfield Aye 
Mayor Kerckhoff Aye 

 
Motion passed unanimously 9­0­0. 

 
B. Presentation of No­Tax Increase Bond Issue Information 
 
Mr. Cadoret distributed the informational brochure that has been printed regarding the no­tax increase 
bond issue and provided a brief overview of the bond issue and ballot questions. 
 
C. Discussion on GMP 2016 Annual Review Process 
 
Mr. Cadoret indicated that the annual review of the Growth Management Plan will need to be held at 
the April 19th meeting of the Commission.  This review will be a public hearing.  Mr. Cadoret advised 
the Commission that although the City Council is currently working on a strategic plan that may impact 
the GMP that the annual review should continue as scheduled and the Commission could complete an 
additional review when the strategic plan is adopted by the Council.  Commissioner members agreed to 
proceed with the annual review in April. 
 

8. City Council Report  
Jonathan Zerr gave the City Council report.  

 
9. Staff Report 
 

A. Planning Pipeline 
 
Mr. Cadoret discussed the upcoming Commission meetings.  With the use of the Council Chambers 
as an election voting place the April 5th meeting of the Commission has been cancelled.. 
 
Mr. Cadoret invited all of the Commission members to participate in the Community for All Ages 
meeting to be held on Thursday, March 24, 2016 at 6:30 p.m. in the City Council Chambers. 
 

10. Public Comment ­ None  
 
11. Commission Member Comment 

 
Commissioner Anderson ­ no comment 
Commissioner Meuschke ­ no comment 
Commissioner Bowie ­ no comment 
Commissioner Fizer ­ commented on the Original Town Neighborhood  
Commissioner Sarsfield ­ no comment 
Commissioner Berendzen ­ no comment 
Commissioner Crain ­ no comment 
Mayor Kerckhoff ­ no comment  
Chairman Faulkner ­ thanked staff for its work 
 

12. Adjournment 
Motion by Commissioner Crain, Second by Mayor Kerckhoff to adjourn the March 15, 2016 
Planning and Zoning Commission meeting. 

 
Vote on Motion: 
Chairman Faulkner Aye  
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Commissioner Anderson Aye 
Commissioner Berendzen Aye 
Commissioner Bowie Aye  
Commissioner Crain Aye 
Commissioner Fizer Aye 
Commissioner Meuschke Aye 
Commissioner Sarsfield Aye  
Mayor Kerckhoff Aye 
 
Motion passed unanimously 9­0­0. 
 
The March 15, 2016 meeting adjourned at 8:27 p.m. 

 
 
Respectfully submitted, 
 
 
Jim Cadoret 
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To: Planning and Zoning Commission 

 

From: City Staff 
 

Date: April 19, 2016 
 

Re: Case #16003 ­ Edgewater at Creekmoor  
Fifth Final Plat ­ Lots 133 through 164 and  
Tract G 

 
 
GENERAL INFORMATION sssssssssssssssssssssssssssssssssss 
 

Applicant/ Cooper Land Development, Inc. 
Property Owner: 903 N. 47 th  Street 

Rogers, AR 72756 
 

Property Location: North of Bridgeshire Drive, east of Kenton Lane 
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2014 Aerial Photograph: 
 

 
 
Property Photographs: 
 

 
View from end of Kenton Lane looking north 
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View from end of Kenton Lane looking northeast 
 
 

 
View from end of Kenton Lane looking southeast 
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View from end of Bridgeshire Drive looking southeast 
 

 
View from end of Bridgeshire Drive looking north 
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Existing Zoning: “PUD” Planned Unit Development 
 

Existing Surrounding Zoning: North:   “PUD” Planned Unit Development  
South:   “PUD” Planned Unit Development 
East:      “PUD” Planned Unit Development 
West:     “PUD” Planned Unit Development 

 

Existing Surrounding Uses: North:    Creekmoor Lake  
South:   Single Family Residential  
East:      Creekmoor Lake 
West:     Single Family Residential 

   
Total Tract Size: 15.317 acres 
 

Total Number of Lots: 32 
 

Density – units per Acre: 2.09 units per acre  
 
Growth Management Plan:   The Future Land Use Plan Map contained in the 
Growth Management Plan identifies this area as appropriate for low­density 
residential development. 
 

Major Street Plan: The Major Thoroughfare Plan Map classifies Kensington 
Lane and Spurlock Cove as local streets.   
 

Advertisement:   City Ordinance does not require advertisement for Final Plats. 
 

Public Hearing:    City Ordinance does not require a public hearing for Final Plats  
 
 

PROPOSAL sssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 
 

Outline of Requested Action:   The applicant seeks to obtain Final Plat approval 
for Edgewater at Creekmoor Fifth Final Plat – Lots 133 through 164 and Tract G. 
 
City Ordinance Requirements :   In order for the applicant to accomplish the 
aforementioned action they must meet the provisions of the Unified Development 
Code.  Chapter 470 of the Unified Development Code outlines the requirements 
and actions that need to be taken in order to final plat property, specifically, 
Section 470.130. 
 
PREVIOUS ACTIONS ON OR NEAR THE PROPERTY sssssssssss 
 
1. The Preliminary Plan and Memorandum of Understanding (MOU) for 

Creekmoor were approved by City Council on January 26, 2004. 
 
2. Edgewater at Creekmoor Fourth Plat, located directly to the west, was 

recorded on October 3, 2014. 
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ENGINEERING DIVISION COMMENTS sssssssssssssssssssssss 
 
See attached memorandum. 
 
STAFF COMMENTS ssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 
 
1. The current bulk and dimensional standards for the “PUD” Planned Unit 

Development Residential District zoning classification for the property is 
provided below: 

 
  Current 
Minimum Lot Area   
per lot  5,000 sq lt 

cul­de­sac lot; 
5,500 interior lot; 
6.050 corner lot 

Minimum Lot Width (ft.)  30 cul­de­sac lot; 
50  interior lot; 55 

corner lot 
Minimum Lot Depth (ft.)  100 
Yards, Minimum (ft.)   
Front   25 
rear  25 
side corner  15 
side  7.5 

Maximum Building Height (feet)  35 
Maximum Building Coverage (%)    30 

 
2. Street names initially proposed as part of the preliminary plat were modified 

as part of the final plat application to be in compliance with the Addressing 
and Street Naming Policy adopted by the City.   

 
3. The plat and engineering construction drawings have incorporated the new 

tear­drop design for cul­de­sacs.  This design allows for an island to be 
installed in the cul­de­sac as a water quality measure. 

 

 

Edgewater Fifth Final Plat April 19, 2016 6 



4. The proposed final plat is slightly modified from the approved preliminary 
plat.  On the preliminary plat only one cul­de­sac was proposed off 
Bridgeshire Drive.  The combination of Edgewater Fourth and Fifth plats 
includes two cul­de­sacs.  The preliminary plat proposed 61 lots.  The total 
number of lots proposed in Edgewater Fourth and Fifth plats is 68.   

 

 
(illustration from approved preliminary plat) 
 

5. The plat and engineering construction drawings have incorporated the new 
tear­drop design for cul­de­sacs.  This design allows for an island to be 
installed in the cul­de­sac as a water quality measure. 
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6. The perimeter of the subdivision is surrounded by common area, which is 
immediately adjacent to the lake. 

 
7. South Metropolitan Fire Protection District reviewed the final plat and had no 

comments or concerns. 
 
8. A land disturbance permit and a permit for installation of public 

improvements have been issued, allowing site work to commence on the 
subdivision phase.  These permits can be issued prior to final plat approval 
if a valid preliminary plat exists and the Public Works Director has approved 
the plans.   

 
 
STAFF PROPOSED FINDINGS OF FACT cccccccccccccccccccccc 
 
Section 470.130 of the Unified Development Code states that the Planning and 
Zoning Commission will recommend approval and the City Council will approve 
the final plat if it finds the final plat: 
 
1. is substantially the same as the approved preliminary plat; 

 
The final plat is substantially the same as the Preliminary Development Plan 
and Memorandum of Understanding. There was an addition of a cul­de­sac 
street and a slight increase in the total number of proposed lots. 

 
2. complies with all conditions, restrictions and requirements of this Code 

and of all other applicable ordinances and design standards of the City; 
and; 

 
The proposed final plat does comply with all conditions, restrictions and 
requirements of the Unified Development Code and all other applicable 
ordinances and design standards for the City. 

 
3. complies with any condition that may have been attached to the 

approval of the preliminary plat. 
 

The proposed plat complies with the conditions of the Memorandum of 
Understanding that was attached to the approval of the preliminary plat. 

 
 
REVIEW OF INFORMATION AND SCHEDULE sssssssssssssssss 
 

Action Planning Commission City Council 1 st City Council 2 nd  
April 19, 2016 April 25, 2016 May 9, 2016 
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STAFF RECOMMENDATION sssssssssssssssssssssssssssssssss 
 

Staff recommends that the Planning and Zoning Commission accept the staff 
proposed findings of fact and forward Case #16003 Edgewater at Creekmoor 
Fifth Final Plat to the City Council with a recommendation of approval. 
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  City of Raymore 

Engineering 
Division  

Memo 
To: Planning and Zoning Commission 

From: Edward Ieans, Assistant Public Works Director 

CC: File 

Date: March 24, 2016 

Re: Final Plat: Edgewater of Creekmoor, Fifth Plat:  Lots 133 Through 164,Tract G 

The Creekmoor property is located generally in the southwest quadrant of the 155 th  Street and Madison 
Street intersection and encompasses approximately 990 Acres.  This phase of the development, 
Edgewater 5th of Creekmoor ­ Lots133 through 164, is approximately 15.1 acres. 
 
There are public facilities (water) adjacent to the property of sufficient size and capacity to serve the 
site without undue burden to the City of Raymore. 

 
Sanitary Sewer: 
The proposed sanitary sewer system in Edgewater 5th is private. There will be individual private pumps                               
for each home constructed within Edgewater 5th that will pump sewage into a private low pressure                               
force main. This low pressure system, both the pumps and the force main, will be maintained by the                                   
Property Owners Association (POA) per the Memorandum of Understanding between the City and the                           
Developer. The sanitary sewer system within the Creekmoor Development is tributary to the Lampkins                           
Fork Interceptor.   
 
Water System: 
The site will be served by installing an 8” main along Spurlock Circle, and Kensington Circle and 
connecting the 8” to the existing 8” main along Bridgeshire Drive.   
 
Transportation System: 
This phase of the project includes the construction of Spurlock Circle, and Kensington Circle. These 
roads will be constructed to city standards. Modify the Cul de sacs to match the “tear drop” shape 
shown on the improvement plans. 
 
Storm Water Management: 
This phase uses an enclosed storm water conveyance system and rear yard swales to direct runoff 
towards the main lake.  The proposed storm water conveyance system will accommodate the runoff 
from the watershed.  With this phase’s proximity to the lake, installing and maintaining erosion control 
measures will be critical throughout the entire build­out of the property. 
 
Recommendation: 
The Engineering Division reviewed the application and found that the Final Plat for Edgewater at                             
Creekmoor – Fifth Plat, Lots 133­164 and Tract G complies with the design standards of the City of                                   
Raymore. 
The Engineering Division recommends approval of this application. 
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2015 GMP ANNUAL REVIEW 
 

 
 
INTRODUCTION 
 
Why complete an annual review? 
 

The current Growth Management Plan (GMP) for the City of Raymore, Missouri was 
adopted by the Raymore Planning and Zoning Commission by Resolution 13­01 on 
March 19, 2013.  An annual review process was approved as part of the GMP.   

 
The Community Development Department is required to prepare an annual report by 
April 1 st  of each year.  The annual report is required to contain the following items: 

 
 

▪ An assessment of planning trends to determine if the plan is falling behind 
modern planning practices. 

▪ An assessment of the future land use and transportation plan to determine if 
they are adequate to accommodate the future growth of the City. 

▪ An assessment of progress toward implementing the goals, objectives, and 
action steps outlined in the plan. 

▪ An assessment of the plan’s ability to support the City Council vision and 
goals. 

▪ An assessment of potential gaps in the plan. 
▪ Updates on other plans adopted by the City. 
▪ Other issues deemed relevant by the Community Development Director. 
▪ Recommendations for action on the plan in the following 12­24 months. 

 
Prior to consideration of the report the City shall make the report available for public 
review.  A legal notice shall be posted at least fifteen days prior to the Commission 
meeting.  Additionally, the report should be posted on the City website with a printed 
copy available for review in the City Clerk’s Office. 

 
The GMP Annual Report was posted on the City website on April 15, 2016 with a 
notification sent to anyone who receives a Notify Me alert for Planning and Zoning 
matters.  On March 31, 2016 a legal notice was published in The Journal. 

 
The Planning and Zoning Commission will hold a public hearing on the annual review 
and report on April 19, 2016.  After holding the public hearing the Commission has 
authority to amend the plan as needed. 

 
What will happen with the annual review results? 
 

If any changes are made to the adopted GMP, staff shall complete the updates and 
distribute the updated plan to City Council members, City Department Heads, and any 
interested resident and post the new plan on the City website. 
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Assessment of Activity  
 

An assessment of planning trends to determine if the plan is falling behind modern 
planning practices: 
 

One of the recent national planning trends has been the study of changing 
demographics and the impacts those changes will have on a community.  City Council 
adopted Resolution 15­44 on October 12, 2015 in support of the KC Communities for 
All Ages initiative.  Raymore has taken an active role in participating in this initiative. 

 
Another recent trend is the expansion of housing opportunities for changing families. 
The introduction of accessory dwelling units in traditional single­family areas is gaining 
acceptance in many communities.  Raymore allows accessory dwelling units in our 
agricultural and rural estate zoning districts.  Further study of expaning the zoning 
districts that allow accessory dwelling units is likely to be part of the Communities for 
All Ages work that will be done in 2016. 

 
Overall the plan remains current with modern planning practices. 

 

An assessment of the future land use and transportation plan to determine if they 
are adequate to accommodate the future growth of the City: 
 

With voter approval of the No­Tax Increase Bond issue, several significant road and 
community facility improvements will be made that may have an impact on the future 
land use plan and transportation plan.  As these projects begin to move forward the 
Planning and Zoning Commission will need to evaluate the need to update both the 
land use plan and transportation plan.   

 
 
An assessment of progress toward implementing the goals, objectives and action 
steps outlined in the plan: 
 

A number of work efforts have been completed in 2015 on implementing the goals, 
objectives and action steps outlined in the plan. 

 
1. The City Manager established an Economic Development Team approach 

that helps to further all five Economic Opportunity Goals: 
 

Goal #1: Retain existing businesses and encourage expansion of existing  
businesses. 

Goal #2: Develop a strong business development team 
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Goal #3: Develop a business/office park in Raymore 
Goal #4: Focus incentive policies on creation of quality jobs 
Goal #5: Attract new businesses to Raymore 
 

The economic development team consists of the City Manager, Assistant City 
Manager, Economic Development Director, Community Development 
Director, and Finance Director.  Bi­weekly meetings of the team are held to 
coordinate and better communicate work efforts. 
 
A major accomplishment on economic development efforts in 2015 is the 
proposed development of the Dean property at Dean Avenue and 58 
Highway.  A TIF and CID plan was worked on (and approved in early 2016) to 
help encourage development of the property.  The property has been 
purchased and a development plan will soon be submitted. 

 
2. In support of Quality Neighborhoods Goal #1: Ensure all property in the City is 

maintained to the highest degree possible, the City completed the third 
annual review of the property maintenance code.  Each year Code 
Enforcement personnel review the code to propose amendments that will help 
improve the property maintenance program.  Funding of the program was 
slightly increased in 2015 to allow for abatement of violations. 
 

3. The construction of Ridgeway Villas on Mott and Ridgeway Drive will help 
provide affordable housing within the community.  These 56 units were 
constructed with the assistance of Federal Tax Credits.  Residents must meet 
certain income levels to reside in the units.  Leasing of the units completed to 
date has gone very well, with a waiting list for available units. 

 
4. The City Park Board and City Council continue to provide funding for park 

projects.  The dedication of T.B. Hanna Station, the location of the Farmer’s 
Market, was a significant accomplishment in 2015.  This shelter building and 
park improvements were part of the Original Town Neighborhood Master Plan 
that was adopted in 2009.  Additional improvements to the area are proposed 
in 2016.  

 
5. The City continued expansion of the sidewalk network in accordance with 

Quality Neighborhoods Goal #5 and Community Connectivity Goal #3 .  New 
sidewalks were installed in the Original Town Neighborhood to help link the 
neighborhood, and T.B. Hanna Station with Memorial Park.. 

 
6. On an annual basis the Planning and Zoning Commission is asked to review 

previous non­residential development projects that have been approved as 
suggested in  Physical Development Goal #1 .  The Commission completes 
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this review to determine if there are any modifications that could have been 
done to enhance the quality of the project. 

 
7. With the funding of a building to provide meeting and gathering space for the 

residents (initially referred to as a City Hall annex) City Council is moving 
forward with construction of a building in the municipal complex that will meet 
Community Connectivity Goal #1: Develop a common place for community 
gatherings.   This facility will provide indoor space for community meetings, 
classes, activites and events. 

 
8. Implementation of  Quality Neighborhoods Goal #4:   Maintain a safe and 

secure City, continues with the efforts of the Police Department in supporting 
civic involvement programs such as Neighborhood Watch Programs, the 
Citizen’s Police Academy and a reformatted National Night Out that is now 
held in conjunction with the Raymore Festival in the Park.  

 
 
An assessment of the plan’s ability to support the City Council vision and goals: 
 

At its February 10, 2014 meeting the City Council adopted Resolution 14­07, a 
resolution adopting goals, objectives and action steps to guide the City for the next 
several years.   
 
In August of 2015 the City City Council embarked on a strategic planning effort that 
led to the highly successful Community Conversations held in February of 2016.  This 
effort will lead to the completion of a new strategic plan for the City.  Once completed, 
the Planning and Zoning Commission will need to closely review the strategic plan to 
determine what modifications need to be made to the Growth Management Plan to 
support the strategic plan. 

 
 
An assessment of potential gaps in the plan: 
 

Staff has not identified any potential gaps in the plan.  Significant progress is being 
made on implementation of the 19 Goals contained in the plan.  As long as progress 
continues on implementation of the identified goals and action steps, the plan remains 
current and relevant. 
 
Many of the comments and suggestions made during the early strategic planning 
efforts parallel the goals, objectives and action steps contained in the GMP.  The 
common threads and messages of both plans support the continuing implementation 
of the GMP. 
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Updates on other plans adopted by the City: 
 

City Council adopted a revised Stormwater Management Plan at its June 8, 2015 
meeting.  This revised plan addressed deficiencies in the City’s Stormwater 
Management Program identified during EPA’s recent enforcement action. 
 
 

Other issues deemed relevant by the Community Development Director: 
 

1. The Transportation Master Plan and associated street classification map were 
most recently updated in January of 2010.  With voter approval of the No­Tax 
Increase Bond several new road connections will be completed in accordance 
with the approved master plan.  These road segments will likely spur 
additional development.  The time is appropriate for the City to evaluate the 
Transportation Master Plan to ensure it meets the needs of the community. 

 
2. The amount of prime leasable commercial space available in the City is 

limited.  There are few existing spaces available for mid sized tenants looking 
to locate in Raymore.  While the City does not desire to have a glut of 
commercial space available for rent, not having enough space to attract 
businesses is an equally concerning issue.  The City needs to encourage the 
building of commercial spaces available for small to mid­sized tenants. 

 
3. The changing demographics of the community will have a significant impact 

on Raymore.  Participatiion in the Communites for All Ages initiative brings 
awareness to the issue.  A committee will be formed in 2016 to review current 
City policies and programs to ensure an aging lens is utilized and that the 
needs of all residents are being met. 

 
4. The United States Supreme Court decision in Reed vs. the Town of Gilbert, 

Arizona has significant impacts on the City sign regulations.  Modifications will 
need to be made to the Sign Code, specifically regarding temporary signs. 

 
 
Recommendations for action on the plan in the following 12­24 months: 
 

1. Incorporate goals and objectives identified in the new City Strategic Plan in to                         
the GMP.. 

 
2. Complete a Communities for All Ages Master Plan. 

 
3. Include an Existing Land Use Plan Map and update the undeveloped land use 

page in the GMP. 
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Future Work Products 
 
1. City Land Use Ratio.   After staff completes its work on the existing land use 

inventory a work session will be held with the Planning and Zoning Commission 
to review the map and data.  One of the end products of the inventory is to use 
the data to help establish an appropriate land use ratio for the City. 

 
2. Community For All Ages Master Plan.   Staff desires to commence work on a 

master plan focused on establishing Raymore as a “Community for all Ages”, 
with particular focus on ensuring that Raymore has adequate housing choices 
available for senior residents. 

 
 
Topics for consideration by the Planning and Zoning 
Commission 
 

Staff recommended changes: 
 

Staff does not have any recommended changes to the GMP for 2016. 
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Building Permit Activity  fsdfadsf asdfsdafafsdafsdafsfsd

 
Type of Permit  Mar 2016  2016 YTD  2015 YTD  2015 Total 

             

Detached Single­Family Residential  5  29  13  139 

Attached Single­Family Residential  0  2  0  6 

Multi­Family Residential  0  0  6  0 

Miscellaneous Residential (deck; roof)  42  89  77  363 
Commercial ­ New, Additions, 

Alterations  2  4  3  23 

Sign Permits  2  11  4  52 

Inspections  Mar 2016  2016 YTD  2015 YTD  2015 Total 

Total # of Inspections  501  1,454  1,231  4,919 

Valuation  Mar 2016  2016 YTD  2015 YTD  2015 Total 

Total Residential Permit Valuation  $1,188,200  $6,999,800  $4,065,300  $34,819,700 

Total Commercial Permit Valuation  $215,000  $228,100  $1,062,000  $3,660,400 

 
 
Additional Building Activity: 
 

● Construction work continues for Ridgeway Villas at The Legends.  
● Tenant finish construction work started for Big Biscuit to locate in the 

Raymore Galleria Shopping Center 
● Tenant finish construction work continues for Big Daddy Donut’s to locate 

in Willowind Shopping Center 
● Tenant finish construction work continues for Mexican Viego restaurant to 

occupy the former Thirsty Ernie’s space in Willowind Shopping Center 
● Building construction plans were submitted to renovate the old Casey’s 

(next to Smith Hardward) for a beauty salon 
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Code Enforcement Activity  sdfsdafsdkafjsdklajfklsdfsda 
 

Code Activity  Mar 2016  2016 YTD  2015 YTD  2015 Total 

              

Code Enforcement Cases Opened  2  32  8  229 

Notices Mailed         

 ­Tall Grass/Weeds  0  0  0  166 

­ Inoperable Vehicles  0  18  0  12 

­ Junk/Trash/Debris in Yard  0  2  4  24 

­ Object placed in right­of­way  0  0  0  2 

­ Parking of vehicles in front yard  0  1  1  1 

­ Exterior home maintenance  0  2  1  5 

­ Other (trash at curb early; signs; etc)  2  9  2  19 

Properties mowed by City Contractor  0  0  0  59 
Abatement of violations (silt fence 

repaired; trees removed; stagnant pools 
emptied; debris removed) 

0  0  0  0 

Signs in right­of­way removed  43  67  59  190 
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Development Activity  sdfsdafsdkafjsdklajfklsdf         sda 
Current Projects 
 

● Continue to work with developer on proposed site plan and replat for Dean 
property at southeast corner of Dean Avenue and 58 Highway.   

● Assisting City staff on development of plans for the Municipal Circle 
meeting space building and for the proposed activity center at Recreation 
Park. 

● Assisting resident in Edgewater at Creekmoor regarding an easement 
vacation and variance application to allow for construction of a new home. 

● Review of Edgewater at Creekmoor 5th Final Plat 
● Review of High Point at Creekmoor 3rd Final Plat 
 

 
   As of Mar 31, 2016  As of Mar 31, 2015  As Mar 31, 2014 
           

Homes currently under construction  197  161  83 

Total number of Undeveloped Lots 
Available (site ready for issuance of a 

permit for a new home) 
741  849  939 

Total number of dwelling units in City  7,815  7,597  7,509 

 

Actions of Boards, Commission, and City Council adafda  
City Council 
 
March 14, 2016  

● Approved the Highway 58 & Dean Avenue Tax Increment Financing Plan 
and the Community Improvement District 

● Approved the real estate purchase agreement for 201 S. Adams Street 
● Approved on 1st reading the MARC aerial photography project 
● Approved a one­year extension of the expiration date for the North Cass 

Plaza Preliminary Plat 
 
March 28, 2016 

● Approved on 2nd reading the MARC aerial photograph project 
 
Planning and Zoning Commission 
March 15, 2016 

● Approved a request for waiver from a design standard requirement for a 
proposed new home to be located at 416 S. Washington Street in the 
Original Town Neighborhood Overlay District 
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● Discussed the annual review process for the Growth Management Plan 
● Heard a presentation on the no­tax increase bond issue 

 

Upcoming Meetings – April & May ddcccxxcxxxxxxxxxxx 
       

April 19, 2016 Planning and Zoning Commission 
 

● Annual Review of Growth Management Plan 
● Edgewater at Creekmoor 5th Final Plat 

 
April 25, 2016 City Council 
 

● 1st reading ­ Edgewater at Creekmoor 5th Final Plat 
● 1st reading ­ Amendment to Creekmoor MOU 
● 1st reading ­ Amendments to Property Maintenance Code 
● Determination of whether a City Council member and/or the Mayor will 

serve as a member of the Planning and Zoning Commission 
 
May 3, 2016 Planning and Zoning Commission 
 

● No items currently scheduled 
 
May 9, 2016 City Council 
 

● 2nd reading ­ Edgewater at Creekmoor 5th Final Plat 
● 2nd reading ­ Amendment to Creekmoor MOU 
● 2nd reading ­ Amendments to Property Maintenance Code 

 
May 17, 2016 Planning and Zoning Commission 
 

● No items currently scheduled 
 
May 23, 2016 City Council 
 

● No items currently scheduled  
 
 
Department Activities ASDAFDSAFSDAFSDAFSDAFAAFDD 

 
● Director Jim Cadoret worked on purchase of 201 S. Adams from the First                         

Baptist Church. The City will have the home demolished and prepare the                       
ground for City use as an extension of the adjacent park land.  
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● Director Jim Cadoret participated as a member of the City Traffic Safety 
Committee to review several resident requests for traffic safety 
enhancements. 

● Staff worked on amendments to the Property Maintenance Code as part of 
the annual review of the Code 

● Director Jim Cadoret continued to assist as a committee member on 
design of the proposed Recreation Acitivity Center at Recreation Park and 
for the community meeting space building in the Municipal Complex. 

● Staff assisted the developer of The Good Ranch with a one­year extension 
to the North Cass Plaza Preliminary Plat. 

● Staff submitted an application for Raymore to achieve Bronze level 
recognition as a Community for all Ages.  A community meetingwas held 
on Thursday, March 24, 2016 at 6:30 p.m. in the Council Chambers at City 
Hall.  Information about the initiative was presented to 20 residents who 
attended the meeting. 

● Staff submitted documents to achieve “early adopter” status as part of 
the Solar Powering America by Recognizing Communities (SPARC) 
program sponsored by the U.S. Department of Energy.  Raymore is 
one of a few select communities in the country participating in the 
campaign to achieve national recognition as a solar ready community. 
Raymore was notified that we met the requirements as an early 
adopter. 

 
GIS Activities vvvvvvASDvAFDSAFSDAFSDAFSDAFAAFDD 
 

● Inquiry/information requests & data sharing 
● Maps for departments 
● Committee obligation 
● Agency correspondence 
● Technical review(s) 
● Summary Reports as requested 
● Intersection mapping (electrical) 
● Density surface of home building 
● Public facing web map updates 
● Addressing/mapping of new subdivision 
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